Gemeinde Otterfing

Auszug aus der Niederschrift
uber die 40. Sitzung des Gemeinderates am 25.07.2017

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war: - 6ffentlich -

TOP 4  Neuaufstellung eines Bebauungsplanes fiir den Bereich ,,Im
Kirchwinkel“

Unter Bezugnahme auf das laufende Gerichtsverfahren vor dem VG Miinchen in der
Verwaltungsstreitsache GELABAU Bautrager GmbH gegen den Freistaat Bayern steht
nach der mindlichen Verhandlung am 21.06.2017 zu erwarten, dass der diesem
Klageverfahren zugrundeliegende Bebauungsplan Nr. 26 ,Im Kirchwinkel“ wegen
unwirksamer Festsetzungen inzident verworfen wird.

Daher ist es aus Sicht der Gemeinde unumganglich, den Bebauungsplan ,Kirchwinkel
zu erhalten.Angesichts der baulichen Situation und Grundstiickssituation im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 26 sowie auch aufgrund der inzwischen
vorliegenden Bauabsichten ist es vordringliches Ziel des Gemeinde, die weitere
Bebauung dort aus ortsplanerischer Sicht nach wie vor fir den gesamten bisherigen
Planbereich in geordnete Bahnen zu lenken und dabei eine ungeordnete Entwicklung
moglichst zu verhindern.

Beim Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 26 handelt es sich schlieRlich
ortsplanerisch um einen der zentralen Ortsbereiche in Otterfing, fur welche die
Beibehaltung einer Bauleitplanung auRerst dringlich erscheint.

Insbesondere soll die Neuaufstellung des Bebauungsplanes zur Sicherung der
Verkehrsflachen und zur Regelung des ruhenden Verkehrs, beispielsweise durch
Festlegung von versiegelbaren Flachen, Garagen, Carports etc. dienen.

Die Festlegungen zum ruhenden Verkehr sollen in diesem Zusammenhang erhalten
aber ebenso auch, soweit aufgrund der vorliegenden Umstande erforderlich, punktuell
weiter entwickelt werden.

Vor allem soll die Neuplanung die Freihaltung der rlickwértigen Flachen im Bereich der
Flurnummern1, 1/4, 1/7, 1/8 und 1/9 sichern.

Das Wohnumfeld innerhalb des Ortskernes soll seine Attraktivitat beibehalten. Dazu ist
die Errichtung von Tiefgaragen zum Nachweis der erforderlichen Stellplatze
unumganglich. Dies betrifft auch vor allem die FI.Nr.1/4 mit dem Sparkassengebé&ude,
far dessen Bereich bislang

im Bebauungsplan noch keine Regelung zu den Stellplatzen getroffen wurde.

Hier besteht dringender Handlungsbedarf.

Auf den zu Uberplanenden Grundstiicken soll dadurch zur Verbesserung der
Wohnqualitat ein autofreier Bereich geschaffen werden, der ein Hochstmaf an
Sicherheit vor allem flr Kinder, aber auch Senioren bietet.




Dieses Konzept mit einer begrenzten Freigabe von Stellplatzen dient insgesamt einer
deutlichen Verbesserung der verkehrlichen Situation im Ortskern zugunsten der
Sicherheit von schwacheren Verkehrsteilnehmern.

Ebenso soll der im Rahmen der 2.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 vorgesehene
kleine Dreiecksplatz auf FI.Nr. 1, bzw.im Umfeld davon gesichert werden um Raum fiir
die Kommunikation der Bewohner und Spielflache fir Kinder zu erhalten.

Weiterhin soll die Neuaufstellung des Bebauungsplanes weiterhin die Sicherung des an
der bisherigen Westgrenze der 2.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 verlaufenden
Ful- und Radweges gewahrleisten, um langfristig eine urspriingliche gewachsene,
derzeit leider noch nicht realisierbare fuRlaufige Verkniipfung in Zukunft nicht
auszuschliel3en.

Grunordnerische Belange sind in diesem Zusammenhang ebenso zu prifen und
bedurfen einer Regelung wie Belange des Immissionsschutzes.

Nachdem der Bebauungsplan nunmehr seit ca. 25 Jahren besteht, sind zudem eine
Bestandsaufnahme der értlichen Situation sowie eine behutsame Nachjustierung unter
Bezugnahme auf die gegenwartigen gesetzlichen Bestimmungen durchaus angebracht.
Die Belange der gemeindlichen Ortsentwicklung sind dabei angemessen zu
bertcksichtigen.

Aus stadtebaulicher Sicht wére in diesem Zusammenhang insgesamt auch der Rahmen
der bislang vorhandenen Bebauung (ggf. auch behutsame Verdichtung, soweit dort
noch machbar) auf den Prifstand zu stellen.

Der Gemeinderat beschlie3t daher die Aufstellung eines qualifizierten
Bebauungsplanes im Sinne von § 30 Abs.1 BauGB fur den gesamten Bereich des
bisherigen Bebauungsplanes Nr. 26 ,Im Kirchwinkel" zwischen den Stralen im
Kirchwinkel, der Staatsstralte 2573 (Minchner Strafe) einschlieRlich der FI.Nr. 1/2
(Maibaumplatz) sowie dem Anwesen Minchner Strafte 4.

Der kinftige Geltungsbereich ist im Lageplan rot gekennzeichnet.
Der Bebauungsplan erhélt die Nr. 50 und die Bezeichnung. ,,Im Kirchwinkel neu*.

Abstimmung: Fir 17 | Gegen 0 | Anw. 17

Die Ubereinstimmung dieses Auszuges mit der Urschrift wird hiermit amtlich beglaubigt.

Otterfing, 26.07.2017 Gemeinde Otterfing
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Anlage zum Bebauungsplanaufstellungsbeschluss vom 25.07.2017 fur das
Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Im Kirchwinkel neu”

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 50:

Otterfing, 28. Juli 2017
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